DOMOVNI RAD

Bytové druistvo Weberova, Weberova 1530/6, Dééin VI-Letn4, 405 02 Décin, ICO: 25446932 (déle jen pronajimatel) vydava jako
projev ville viastnika tato pravidla pro uZivani a udrzovani domu s byty v ulici Weberova 1528/2, 1529/4, 1530/6, 1531/8. Tento
Domovni Fad zarovef pfedstavuje pokyny pronajimatele pro zachovani nalefitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd ve
smyslu § 2256 odst. 2 ob&anského zdkoniku. Domovni fad byl pfijat na CS BDW dne 20.6.2022.

CLANEK 1 - Uvodni ustanoveni

(1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika domu, bytu a najemce bytu a nebytovych prostor upravuje najemni smlouva, ob&ansky
zdkonik a ostatni obecné zavazné pravni piedpisy, zejména v oblasti peZarni ochrany, tj. zakon ¢. 133/1985 Sh. o poZarni
ochrang, vyhlaska &. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci, vyhlaska €. 23/2008 Sb. o technickych podminkéch poZarni ochrany
staveb aj.

(2) Domovni fad upravuje podrobnéji podminky a zplsob uZivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu.

(3) Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby byly dim, spoleéné prostory, jednotlivé byty a nebytové prostory v ném fadné
uzivany a udrzovany, a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.

(4) Domovni Fad je zadvazny pro viechny osoby, které uzivaji byty, nebytové prostory, spoleéné prostory a zafizeni v domé, tzn.
Pro viechny najemce a uZivatele téchto prostor, téZ pro viechny dalsi osoby, jimZ uZivatelé bytd a nebytovych prostor umozni
vstup do domu.

(5) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho UFadu urceny k bydleni.

(6) Piisludenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany a jsou specifikovany najemni
smlouvou nebo evidenénim listem (nap¥. sklepni kdje, lodzie mimo byt apod.).

(7) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnostl, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k jinym
Gcelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spoleéné prostory (éasti) domu.

(8) Spolecnymi prostory se pro Ucel domovniho fadu rozuml éasti budovy uréené pro spolecné uzivani, a to zejména vchody,
schodisté, chodby, vytahy, prostory pro uklddani kol a kogarkd, suseni pradla, dal3f mistnosti bez konkrétniho oznaceni a
chodby mezi sklepy.

CLANEK 2 — Prava a povinnosti z ndjmu bytu

(1) Najemce je povinen zajistit dodrzovani povinnosti stanovenych timto domovnim fadem ve stejném rozsahu u viech osob,
které uzivaji byt s najemcem, u navstév najemce, a daldich osob, které se zdriuji v bytech, nebytovych prostorédch a spoleénych
prostorach v domé s védomim najemce. Ndjemce odpovidd za dodrZovani povinnosti dle tohoto domovniho fadu osobami
vyse uvedenymi.

(2) Né&jemce je povinen fadné a podle jejich uréeni uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu a Fadné potzivat plnéni, jejichz
poskytovéni je s uzivanim bytu spojeno, nadjemce dba pokynl pronajimatele.

(3) Pronajimatel je povinen najemci zajistit plny a neruseny vykon najemnich prav.

(4) Najemci bytl a nebytovych prostori jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét o to, aby v domé bylo trvale vytvareno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcdm neruseny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmf
bez pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt proti zadsadam obcanského souziti a
dobrych mravd.

(5) Pronajimatel nebo osoba jim zmocnéné je opravnén poiadovat pfistup do bytu nebo nebytového prostoru za ucelem
kontroly, zda ndjemce byt (nebytovy prostor) uZiva Fadnym zplsobem, pfipadné z titulu oprav, montéze méfici a regulacni
techniky a jejich kontroly a odectu. Ve vyjimecnych pfipadech (ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na
majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu pomoci pfislusnych organtl i za nepfitomnosti najemce (viz § 2219 obcdanského
zédkoniku).

(6) V zajmu pfedchazeninadsilného otevieni bytu (nebytového prostoru) pozaduje pronajimatel v pfipadé nepfitomnosti ndjemce
deldi neZ dva mésice ozndmenl telefonniho spojeni na zmocnénou osobu opravnénou ke zpfistupnéni bytu (nebytového
prostoru), bude-li toho nezbytné zapotiebi (v souladu s & 2269 obcanského zékoniku).

(7) Najemce bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli zvyseni poctu osob, které snim Ziji v byté.
V pisemném oznameni ndjemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a Udaje o dosavadnim bydlisti téchto osob.

CLANEK 3 - UdrZovaci povinnosti ndjemce

(1) Drobné opravy a ndklady spojené s béZnou Udrzbou bytu nese najemce ve smyslu & 2257 oblanského zakoniku. Specifikace
drobnych oprav a béiné Gdriby vymezuje nafizeni viady €. 308/2015 Sb., pfipadné ndjemni smlouva.

(2) U regulaénich zafizeni a uzavérd v bytech je ndjemce povinen minimalné dvakrat ro¢né jimi otocit do krajnich poloh, aby byla
zajisténa jejich funkénost.

(3) N3jemce bytu odpovida za odbornou instalaci domacich spotfebicl zejména pracek, mycek apod. tak, aby nedochazelo ke
zhorseni technického stavu bytu a domu.

(4) Najemce je povinen pfedchdzet v byté tvorbs plisni tim, Ze v byté dostatecné intenzivné vétra a topi. V pfipadé jejich vyskytu
je ndjemce povinen plisné odstranit béznymi dezinfekénimi prostredky.
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(5) Najemce bytu je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma nést pronajlmak
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. A
(6) N&jemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté nebo v domé on sém nebo ti, kdo
s nim bydli nebo jejich navitévy.
(7) Nepostara-li se ndjemce bytu o véasné provedeni oprav a obvyklé Udriby nebo neodstrani-li zdvady a poskozeni, za které
odpovida, ma pronajimatel pravo tak udinit po predchozim upozornéni na jeho néklad sém.

CLANEK 4 — Stavebni tpravy a jiné zmé&ny

(1) Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté (nebytovém prostoru) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni ndklady. Jde zejména o instalaci nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového
a jiného vedenl, odstrafiovani a vymériovéani topnych téles, pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo pfemistovani pfitek apod.
Je-li podle zvla3tnich predpis tfeba, musi si rovnéi vyzadat povoleni pfisluiného spravniho organu.

(2) Pronajimatel je oprédvnén poZadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny do plvodniho stavu na néklady
toho, kdo stavbu i Upravu proved|. Ndjemce soucasné odpovida za pfipadnou skodu, ktera vznikne neodbornym provedenim
Gprav a zmén.

CLANEK 5 — Uzivani spoleénych prostor a zafizeni v domé

(1) Spoletné Easti (prostory a zafizeni) domu se uZivaji jen k Uéelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovanl prav ostatnich ndjemnikd v domé.

(2) Spoleéné prostory zejména vchody, schodité, chodby, mezipodestové lodiie apod., je nutno udriovat volné a pfistupné, tvofi
Unikovou cestu pro pfipad poZaru.

(3) Zdivodu poZarni a obecné bezpecnosti je zakdzdno umistovani a odklddani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni
domu (odpadky, odpadkove krabice nebo pytle, skififiky, botniky, boty, kbeliky, hadry, kvétiny, sudaky apod.) kromé rohozek
na chodby, schodisté a do spole¢nych prostor zejména u hydrantl a na lodZiich v mezipatrech (viz zejména zak. & 133/1985
Sb. v platném znéni).

(4) Ve spolecnych a ve sklepnich prostorach nenf piipustné z bezpeénostnich divodid skladovat hoflavé kapaliny, plyny, tékavé
latky apod.

(5) Ve viech spoleénych prostorach domu, vytahové kabing, sklepnich kdjich a v prostoru na stfede je pfisny zdkaz koureni,
pouzivani otevieného ohné, pozivani alkoholickych napoji a jinych navykovych latek.

(6) Jizdni kola a détské kocarky je povoleno umistovat pouze v prostorach k tomu vyhrazenych. Pronajimatel neodpovidé za
poskozeni &i odcizeni uloZenych véci zplsobenad tfeti osobou,

(7) Ve vnitfnich spole¢nych prostorach objektu je zakdzano umistovat motorova vozidla nebo jejich &asti.

(8) N&jemci jsou povinni zabezpecit uloené véci ve sklepech tak, aby nebyly zdrojem Sifeni zapachu, hmyzu a hlodavcd.

(9) Vsichni uzivatelé jsou povinni dodriovat pravidla pro pouZivani vytahu a neposkozovat pfivoldvaci a ovlddaci panel vytahu.
Pravidla jsou vyvé3ena bud pfimo v kabiné vytahu nebo u jeho vstupnich dvefi. Pfi pfepravé stavebniho materidlu a
rozmérnych objektd, které by mohly poskodit vnitfek vytahu, zajistit ochranu vytahové kabiny (obloZenim kartonem).

(10) Pravidla pro uzivani suSaren stanovi provozni fad, ktery je v téchto prostorach vyvésen a uZivatel je povinen se jim Fidit,
v opacném pfipadé mu muze byt dalsi uzivani odepreno.

(11) Otevirani oken ve spoleénych ¢astech domu je povoleno pouze za Géelem nezbytného vyvétrani. Ten, kdo okno otevie, musi
zajistit jeho bezpedné uzavieni. V topném obdobi musi byt okna sklepd a okna ostatnich spoleénych &dsti, s vyjimkou
kratkodobého vyvétrani, dobfe uzaviena.

(12) Je pfisné zakazana jakakoliv bezddvodna a neopravnénd manipulace s uzavéry studené, teplé a pozarni vody, tepla a plynu,
s rozvadéci a hlavnimi vypinadi elektrické energie, s vodomeéry, termoregulacnimi hlavicemi otopnych téles apod.

(13) Pokud je nezbytné, aby najemce uzaviel domovni uzdvéry vody, plynu, topeni apod., projedna to pfedem s pronajimatelem
a vyZada si jeho souhlas. Najemce zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérd bylo véas ozndmeno ostatnim dotéenym najemclm.
To neplati v pripadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. Po dobu uzavieni uzavéru musi byt tento oznacen, aby
nedoslo k jeho otevreni.

(14) K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizagnim isticim vstuptm a dal3im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi
byt vidy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uZivéni najemce (sklepni kéje
apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ndjemce.

(15) Pripojovani se k elektrickym rozvodtm ve spoleénych prostorech domu k soukromym Géeliim je zakdzéno.

(16) le zakadzdno vystupovat na stfechu domu bez souhlasu pronajimatele, aby nedochézelo k podkozeni povrechu stiechy nebo zde
umist&nych zafizeni.

CLANEK 6 — Zajidténi pofadku a tistoty v domé a okoli

(1) Uklid ve spoleénych prostorech domu zajistuje pronajimatel. Uhrada za Uklid spole¢nych prostor domu je zahrnuta do ceny
slueb spojenych s uZivanim bytu a roztétuje se jednotlivym najemcim bytu. Uklid prostor, které nejsou spoletné, zajistuiji
jednotlivi ndjemci, ktefi maji tyto prostory svéfené do najmu.

(2) Najemce, osoby s nim spolecné bydlici a jejich navstévy jsou povinni udriovat v domé pofadek, Cistotu a chranit spoleéné
¢asti domu pfed jejich poskozovanim a vandalismem. Najemce bytu je povinen podilet se na udrzovani Cistoty schod(, chodeb
i spoleénych prostor tim, Ze hrubé znecisténi, které svou ¢innosti zplisobi, ihned sam odstrani. Pokud tak neuéinf ani pfes
vyzvu pronajimatele bude znedisténi odstranéna na jeho naklady.

2 L S S 2 |
Vs //5% 2L 2oy o



(3) Najemce udriuje byt v Eistoté, v byté nehromadi nadmérné véci véetné odpadu. Nijemce je povinen odkladat odpad do

' odpadovych nddob umisténych mimo dim na stanovidtich pro sbér komundiniho a tfidéného odpadu. K ukladani
objemnéjsiho odpadu jsou uréené shérné dvory.

(4) Lodzie nesméji byt uZivany jako skladisté nepotiebnych vécl, které by takto rusily esteticky nahled na dim, pfipadné byly
v rozporu s bezpeénostnimi predpisy.

(5) Neni dovoleno vylévat tekutiny nebo vyhazovat z oken a lodZii jakékoliv véci a predméty, vietné cigaretového popela a
nedopalkd.

(8) Vyklepavani prachovek, hadrd, pfikryvek, ubrust, kobercl, rohoZek apod. neni moZné provadét z oken a lodzil.

(7) Je zakazéno ¢Eistit véci na chodbéach nebo v jinych spoleénych prostorach domu.

(8) Je zakdzano vétrani bytd do vnitfnich prostord domu.

(9) Je zakdzano zhaset nedopalky cigaret o parapety, zabradli lodZie a fasadu.

(10) Je zakazano obtéfovat ostatni-najemniky koufem &i zapachem.

(11) Na lodZiich je zakazano pouzivani grild viech druhd.

(12) Je zakdzano krmit ptactvo a ostatnivolné Zijici zvifata, pohazovanim zbytk( jidla nebo jakékoliv krmeni na parapetech, lodZiich
a v blizkosti domu. Je tieba dbét na to, aby bylo zamezeno hnizdéni ptactva v lodziich.

(13) Je zakdzano jakkoliv poskozovat nebo znecistovat fasadu ¢i jiné ¢asti domu.

(14) V zajmu pfedchazeni vzniku 3kod na domé je zakdzano jezdit vdomé na koleckovych bruslich, kolohé&ikdch, kolech,
skateboardech a obdobnych zafizenich.

CLANEK 7 — Umistovani véci na vnéjii konstrukce domu

(1) Je zakdzano jakymkoli zplsobem zasahovat nebo umistovat na vnéjsi konstrukce domu (lodZie, zabradli, okna, parapety,
fasada, stfecha, anténni drZaky) jakédkoliv zafizeni a pfedméty (susdky na pradlo, satelitni a ostatni antény, ptaéi budky a
krmitka, kvétniky, kvétinace, police, teploméry, reklamni cedule apod.).

(2) Umistovani televizni, satelitni, rozhlasové a jiné antény, je moiné pouze na pfedinstalované anténni dridky, které ma kazdy
byt k dispozici. Upevnéni antény k dridku musi byt provedeno prvky, které jsou opatfeny povrchovou Upravou zamezujicl
korozi a znecisténi konstrukce.

(3) SuSeni prédla v lodZiich je dovoleno jenom takovym zplsobem, aby nezplsobovalo potize nepfiméfené pomérim v domé
(napf. kapani vody z nevyZdimaného pradia apod.).

(4) Je zakazano vyvésovat a vykladat jakékoliv véci ¢i predméty z oken a lodzii.

(5) Je zakazano nechat rdst popinavé a pfisavné rostliny po fasadé a zabradli na lodzii.

CLANEK 8 - Vstup do domu, kli¢e

(1) Vchodové dverfe do domu se nesméji zamykat (ani v noci) z divodu zajisténi bezpecné Unikové cesty. Dvefe jsou zvenku
opatreny kouli, aby se do domu nedostaly cizi osoby.

(2) Povinnosti ndjemnikd a vsech uZivatell bytd je pfi kazdém prichodu zkontrolovat, zda jsou vstupni dvere zcela uzavieny.

(3) Vstupni dvere do domu je tfeba pouiivat s maximaini opatrnosti, je pfisné zakazano otevirat dvefe jinym nei béinym
zpusobem (pomoci kliky) a bezdlvodné manipulovat s dvefnim zdmkem a vyfazovat jeho funkénost.

(4) Umoinit vstup do domu mdZou ndjemci pouze své vlastni navitévé a osobé, kterd v domé bydll. Dale je mozné umoznit vstup
do domu pouze osobédm k tomu opravnénym (policii, zdravotni pohotovosti, hasi¢im, opravarim pro fedeni planovanych a
havarijnich oprav, dodavatelim sluzeb, postovnim dorucovatelim).

(5) Vstupy do sklepnich prostor( a ostatnich spoleénych prostorld musi byt trvale uzaméeny.

(6) Klite od zamykatelnych spoleénych prostor vdomé a od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vody, stoupaéek Ustfedniho
topeni, strojovny vytahu a dalich ddleZitych zafizeni, jsou ulozeny v kancelafi pronajimatele, Weberova 1529/4, kam maji
pfistup ¢lenové predstavenstva a predseda kontrolni komise.

CLANEK 9 - Informaéni zafizeni v domé

(1) Informaéni deska, jinak také nasténka, je umisténa u kaidého hlavniho vchodu domu a obsahuje aktudlni a zavazné informace
tykajici se viech jeho obyvatel. Jsou zde vyv&Sovana daleZitd oznameni a sdéleni pronajimatele souvisejici se spravou,
provozem a UdrZbou domu. e v zajmu viech obyvatel domu vénovat nasténce dostate¢nou pozornost.

(2) Vyvésky, napisy, plakaty, reklamy, inzerdty a jind informaélni zafizeni mohou byt vdomé umistény jen se souhlasem
pronajimatele. Ukladani reklamnich, propagaénich a jinych neadresnych materidld je umoZnéno pouze ve stojanu k tomu
uréeném (vedle postovnich schranek).

(3) Néjemce je povinen zajistit prostfednictvim pronajimatele vyznaéeni spravného jména na domovnim i bytovém zvonku a
postovni schrance (je zakdzéno svévolné pfelepovani jmenovek).

(4) Byty a sklepni kdje musi byt opatfeny orientacnimi pofadovymi Eisly.

CLANEK 10 — Drieni domacich zvifat

(1) Chovat nebo drzet domdci zvifata je dovoleno jen, pokud tato zvifata, jejich chov a drieni je v souladu s pFislusnymi pravnimi,
veterinarnimi a hygienickymi predpisy, neplsobi hygienické nebo zdravotni problémy okoli, neohroZuji Cistotu, zdravi a
bezpecénost daldich uZivateld v domé.

(2) Najemce nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté driena a za $kody takevymi zvifaty zplsobené. Je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, napf. hlukem, zapachem,
fyzickym ohroZenim, $ifenim cizopasnikd apod.

-3-



-
(3) Majitel (driitel) zvifete je povinen zamezit volnému pobihani jim drienych domécich zvifat ve spolegénych prostordch domuis,

nepfechovéavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych prostordch domu, dbét, aby jim driena zvifata neznetistovala dim a jeho
okoli a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned vlastnim nakladem odstranit.

(4) Najemce bytu je povinen zdriet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné chovu nebezpeénych druhd.
V domé je zakazano drienl Zivocichd, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivo€ich( jedovatych nebo
jinak nebezpeénych).

CLANEK 11 - Klid v domé

(1) Najemci jsou povinni chovat se tak, aby oni sami nebo osoby, které s nimi bydli nebo se u nich zdrZuji, neobtéZovali ostatni
uZivatele domu a ostatni tfeti osoby uZivajici dim (napf. nadmérnym hlukem, zapachem, koufem, otfesy apod.).

(2) V dobé od 22:00 do 6:00 hod. jsou ndjemci povinni dodrzovat nocni klid.

(3) Hluéné ginnosti (stavebni prace —bourani, vrtani, brouseni, atd.), mohou byt provadény pouze v dobé od 8:00 do 18:00 hod.,
pficemZ dobu provadéni téchto praci je nutno omezit na minimum.

CLANEK 12 - Pozarni bezpeénost

(1) Kaidy je povinen pocinat si tak, aby nezvysil riziko poZaru, nezplsobil vznik poZdru anebo ohrozil zdoldni poZaru. PFi zjistén|
pozarni zavady ji neprodlené nahlasit pronajimateli.

(2) V pfipadé vzniku pozaru je kaidy povinen okamiit® upozornit ostatni obyvatele zvoldnim ,HOR[“ a, podle svych sil a
schopnostl, uéinit opatfeni k zadchrané osob a k zamezeni Sifeni poZéru dostupnymi prostiedky (ndsténny hydrant, hasici
pfistroje apod.).

(3) Poiar, ktery nelze uhasit, je povinen kazdy, kdo jej zpozoruje, ihned ohlasit hasi¢dm na telefonni ¢islo 150.

(4) Kaidy poZér, atoitakovy, ktery se podafi ndjemnikdm uhasit viastnimi silami, jsou najemnici povinni ohiasit pronajimateli.

(5) V pfipadé poruseni pozarnich predpist kaidy Uéastnik odpovida samostatné za zplsobenou $kodu a vystavuje se moZnosti
postihu dle prislusnych prévnich predpist.

(6) Dulezita telefonni ¢isla: Tisfiové volani 112, Hasici 150, Rychla Iékafska pomoc 155, Policie 158.

CLANEK 13 - Zavéreéna ustanoveni

(1) Domovnim Fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpis(, stanov bytového druZstva nebo
jinych vnitrodruZstevnich predpist.

(2) Nedodriovéani ustanoveni tohoto domovniho fadu ze strany uZivateld bytl a nebytovych prostor bude povaiovano jako
poruseni povinnosti ndjemce z ndgjmu ve smyslu obéanského zakoniku a mohou byt ddvodem pro ukonéeni najemniho
pomeéru vypoveédi z najmu nebo vyloudeni ¢lena z bytového druistva.

(3) Pokud by tento domovni Fad v nékteré své ¢asti odporoval platnému pravnimu fadu, napf. vlivem pozdéjsi zmény zdkona, je
neplatny pouze v odporujicim ustanoveni a jeho celkova platnost tim neni dotéena.

(4) Domovni Fad je pfilohou k najemni smlouvé.

(5) Domovni fad je vystaven v blizkosti informa¢ni desky v kazdém vchodu bytového domu, pro ktery ma platnost.

Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schizi Bytového druistva Weberova dne 20 ¢ervna 2022 a nabyva Ucinnosti od prvniho
dne nasledujiciha mésice po jeho schvéleni, Sougasné se rusi stavajici domovnifad ze dne 25. 6. 2003, ktery je timto plné nahrazen.

V Déciné dne 22.6.2022

By tové dny uZsty
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